Warszawa - Wysogotowo, dnia 18 marca 2024 roku

LIST OFERTOWY
WARUNKI UDZIAtU W PROCESIE SPRZEDAZY AKTYWOW PROJEKTU DEWELOPERSKIEGO W
KIJOWIE

Szanowni Panstwo,

Dziatajgc w imieniu i na rzecz Zimmerman Filipiak Restrukturyzacja S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej:
ZFR lub Zarzadca), ustanowionej przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu XI Wydziat
Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych postanowieniem z dnia 12 lutego 2020 r. w
sprawie o sygn. akt XI GR 101/19/MB zarzadcg w postepowaniu sanacyjnym dtuznika PBG S.A. w
restrukturyzacji w likwidacji z siedzibg w Wysogotowie (dalej: PBG lub Spétka), jako wiceprezes zarzadu
uprawniony do samodzielnej reprezentacji zarzadcy (wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw KRS dostepny publicznie on-line), chciatbym zaprosi¢ Panstwa
do procesu sprzedazy dalej wskazanego zbioru wierzytelnosci i praw spotki PBG oraz spotki Wschodni
Invest Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej: Wschodni Invest) zwigzanych z projektem
deweloperskim w Kijowie, Ukraina (dalej: Zbiér Wierzytelnosci i Praw), realizowanym przez spétke
prawa ukrainskiego dziatajgcg pod firmg Energopol - Ukraina Spdtka Akcyjna Zamknietego Typu z
siedzibg w Ukrainie, w Kijowie, wpisang do Jednolitego Panstwowego Rejestru Oséb Prawnych i
Indywidualnych Przedsiebiorcow pod numerem: 20022334 (dalej: Energopol - Ukraina) wobec ktdrej
toczy sie aktualnie zgodnie z prawem ukrainnskim postepowanie upadiosciowe. Dalej transakcja
sprzedazy opisanego Zbioru Wierzytelnosci i Praw okreslana jest takze jako Rozwazana Transakcja.

Objety Rozwazang Transakcja Zbior Wierzytelnosci i Praw obejmuje facznie:

a) 37.740 (trzydziesci siedem tysiecy siedemset czterdziesci) udziatow w kapitale zaktadowym
Wschodni Invest, o jednostkowej wartosci nominalnej 100,00 zt (sto ztotych), o tgcznej
wartosci nominalnej 3.774.000. zt (trzy miliony siedemset siedemdziesigt cztery tysigce
ztotych) dalej zwane: Udziatami;

b) 234.103 imiennych certyfikatéw inwestycyjnych nabytych przez PBG od spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig Przedsiebiorstwo zaradzajgce aktywami — ,DIALOG PLUS” stanowigce
zamkniety niezdywersyfikowany udziatowy fundusz inwestycyjny typu ventures ,Fundusz
inwestycji bezposrednich - Perspektywiczna nieruchomos¢”, kod 35829159 (dalej: DIALOG
PLUS) na podstawie nastepujacych uméw (dalej tagcznie: Certyfikaty):

1) umowa sprzedazy z dnia 16 lutego 2010 r. obejmujgca sprzedaz 91.237 papieréw
wartosciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1.000 UAH (jeden tysigc
hrywien);



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

umowa sprzedazy z dnia 16 lutego 2010 r. obejmujgca sprzedaz 761.000 papieréw
wartosciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1.000 UAH (jeden tysiac
hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 6 maja 2010 r. obejmujgca sprzedaz 3.915 papieréw
wartosSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1010,28 UAH (jeden
tysigc dziesie¢ 28/100 hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 1 czerwca 2010 r. obejmujaca sprzedaz 7.825 papieréw
wartosSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1010,54 UAH (jeden
tysigc dziesie¢ 54/100 hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 14 wrzesnia 2010 r. obejmujgca sprzedaz 9.764 papieréw
wartoSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1011,55 UAH (jeden
tysigc jedenascie 55/100 hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 1 pazdziernika 2010 r. obejmujgca sprzedaz 3.912 papieréw
wartoSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1012,37 UAH (jeden
tysigc dwanascie 37/100 hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 19 listopada 2010 r. obejmujgca sprzedaz 13.836 papieréw
wartoSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1012,36 UAH (jeden
tysigc dwanascie 36/100 hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 24 stycznia 2011 r. obejmujgca sprzedaz 14.087 papieréw
wartosSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1013,22 UAH (jeden
tysigc trzynascie 22/100 hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 17 marca 2011 r. obejmujgca sprzedaz 5.480 papieréw
wartosSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1013,98 UAH (jeden
tysigc trzynascie 98/100 hrywien);

umowa sprzedazy z dnia 30 marca 2011 r. obejmujgca sprzedaz 250.000 papieréw
wartoSciowych o jednostkowej kursowej (umownej) wartosci 1013,97 UAH (jeden
tysigc trzynascie 97/100 hrywien) wraz z umow3 o wniesienie zmian z dnia 20 marca
2012 r — zmniejszenie ilosci papierow wartosciowych do 83.286 o jednostkowej
kursowej (umownej) wartosci 1013,97 UAH (jeden tysigc trzynascie 97/100 hrywien).

c) wierzytelnos¢ w kwocie gtéwnej 6.300.000 USD (sze$s¢ milionéw trzysta tysiecy dolaréw

amerykanskich) wraz z odsetkami, ktdra przystuguje PBG wobec Wschodni Invest na podstawie

nastepujacych uméw (dalej tacznie: Wierzytelnosé I):

1)

2)

3)

4)

5)

umowa pozyczki z dnia 20 sierpnia 2009 r. na kwote gtéwng 1.000.000 USD (jeden
milion dolaréw amerykanskich) wraz z odsetkami;

umowa pozyczki z dnia 6 pazdziernika 2009 r. na kwote gtdwng 1.380.000 USD (jeden
milion trzysta osiemdziesigt tysiecy dolaréw amerykanskich) wraz z odsetkami;
umowa pozyczki z dnia 26 pazdziernika 2009 r. na kwote gtéwng 1.150.000 USD (jeden
milion sto piecdziesiat tysiecy dolaréw amerykanskich) wraz z odsetkami;

umowa pozyczki z dnia 20 listopada 2009 r. na kwote gtéwng 1.470.000 USD (jeden
milion czterysta siedemdziesiat tysiecy dolaréw amerykanskich) wraz z odsetkami;
umowa pozyczki z dnia 17 grudnia 2009 r. na kwote gtdwng 1.300.000 USD (jeden
milion trzysta tysiecy dolaréw amerykanskich) wraz z odsetkami.



d) wierzytelnos¢ w kwocie 19.231.920 zt (dziewietnascie milionéw dwiescie trzydziesci jeden

tysiecy dziewiec¢set dwadziescia ztotych) wynikajgcg z umowy pozyczki z dnia 19 czerwca 2009
r., ktéra pierwotnie przystugiwata PBG wobec Dariusza Szymanskiego a nastepnie na
podstawie Dodatkowej umowy do umowy przeprowadzenia zadtuzenia z dnia 19 czerwca 2009
r zawartej w dniu 30 czerwca 2010 r. pomiedzy PBG a Energopol-Ukraina przystuguje PBG
wobec Energopol-Ukraina (dalej: Wierzytelnos¢ Il).

W Zatgczniku nr 1 do niniejszego listu przedstawiono projekt Umowy Sprzedazy Zbioru Wierzytelnosci

i Praw (dalej: Projekt Umowy Sprzedazy), jaka mogtaby zosta¢ zawarta z nabywca Zbioru Praw i

Wierzytelnosci po wyborze jego Oferty.

Intencjg Zarzadcy i Spotki jest prowadzenie transparentnego dla wszystkich interesariuszy Spotki, w

tym w szczegdlnosci akcjonariuszy i wierzycieli Spotki procesu sprzedazy posiadanych aktywoéw, to jest

Zbioru Praw i Wierzytelnosci. Dlatego w niniejszym pismie przedstawiamy warunki, na jakich proces

sprzedazy Zbioru Wierzytelnosci i Praw bedzie prowadzony, w szczegdlnosci oczekiwania Spétki co do

harmonogramu nastepnych czynnosci oraz zawartosci ofert sktadanych przez potencjalnych

inwestorow zainteresowanych realizacjg Rozwazanej Transakcji.

Poufnosé

Zwazywszy na to, iz Spotka jest spotkag akcyjng, ktdrej akcje notowane sg na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie, kwestig najwyzszej wagi jest zachowanie poufnosci i zapewnienie
stosownych zasad komunikacji w zwigzku z procesem realizacji Rozwazanej Transakcji.

Wzér umowy o zachowaniu poufnosci stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego pisma. W razie,
gdybyscie mieli Panstwo jakiekolwiek uwagi to tego projektu uprzejmie prosimy o kontakt z
zgodnie z w punktem VI niniejszego pisma.

Zasady komunikacji

Bioragc pod uwage potrzebe zapewnienia poufnosci w ramach procesu sprzedazy Zbioru Praw i
Wierzytelnosci, a takze potrzebe maksymalnej sprawnosci tego procesu chcielibySmy wskazaé,
iz od tej pory wszelka pisemna lub ustna komunikacja dotyczgca tego procesu powinna by¢
kierowana wytgcznie do przedstawicieli Zarzadcy lub Spétki wskazanych w punkcie VI niniejszego
pisma.

Zastrzezenia

1) Zarzadca lub Spdtka nie bedg zobowigzani do przyjecia, oceny ani zaakceptowania
jakiejkolwiek propozycji czy oferty ztozonej przez inwestora.

2) W Umowie Sprzedazy Zbioru Wierzytelnosci i Praw, wytgczona zostanie odpowiedzialnos¢
Sprzedajgcego z tytutu rekojmi za wady fizyczne lub prawne Zbioru Wierzytelnosci i Praw
oraz za stan majgtku Wschodni Invest, Energopol-Ukraina, DIALOG PLUS oraz
Sprzedajgcego w zakresie posiadanego przez niego Zbioru Wierzytelnosci i Praw.

3) Z uwagi na wszczete wobec Spétki postanowieniem z dnia dniu 12 lutego 2020 roku
Postepowanie Sanacyjne, Spotka zastrzega, ze przeprowadzenie Rozwazanej Transakcji,



to jest zawarcie z potencjalnym Inwestorem umowy sprzedaz (Zbioru Praw i
Wierzytelnosci), warunkowane jest takze udzieleniem zgody na przeprowadzenia
Rozwazanej Transakcji przez Sedziego Komisarza spotki PBG oraz Rade Wierzycieli PBG.
Zastrzezenie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, nie bedzie miato zastosowania w
przypadku, gdy przed dniem zawarcia Umowy Sprzedazy Zbioru Praw i Wierzytelnosci,
zakonczone zostanie toczone obecnie wobec Spdtki Postepowanie Sanacyjne, kiedy to
zgoda na zawarcie Umowy Sprzedazy, bedzie musiata zosta¢ udzielona przez organy
statutowe Spoétki, w tym jej Rade Nadzorcza.

4) Ani niniejsze pismo, ani jakakolwiek komunikacja ze strony Zarzadcy lub Spétki nie stanowi
zachety czy porady w odniesieniu do sytuacji Spoétek, czy tez udziatu Inwestora w
Rozwazanej Transakcji.

Proces sprzedazy Zbioru Wierzytelnosci i Praw
A. Udostepnianie Informacji dotyczacych Zbioru Wierzytelnosci i Praw:

Po przekazaniu przez Inwestora podpisanego zobowigzania do zachowania poufnosci, o ktérym
mowa w punkcie | niniejszego pisma zgodnie z harmonogramem okreslonym w punkcie V
niniejszego pisma, Spotka planuje umozliwi¢ inwestorom przeprowadzenie analizy posiadanych
przez spotke dokumentéw objetych Rozwazang Transakcjg poprzez udzielenie im dostepu do
Virtual Data Room ("VDR"), ktéry bedzie zawierat dane, informacje i dokumenty dotyczace
Zbioru Praw i Wierzytelnosci.

Dostep do VDR bedzie udzielony przez Spdtke nie wczesniej niz po 1 (jednym) dniu po
przekazaniu listy zawierajgcej dane przedstawicieli danego inwestora i ewentualnie jego
doradcow, ktérzy majg uzyska¢ dostep do VDR ("Uzytkownicy VDR"). Procedury zwigzane z
dostepem do VDR beda przekazane oddzielnie, zas kazdy z Uzytkownikéw VDR bedzie
zobowigzany do ich zaakceptowania przed uzyskaniem dostepu do VDR. Spotka zastrzega sobie
prawo, w kazdym czasie i wedtug swojego uznania, do ograniczenia lub odebrania dostepu do
VDR jakiemukolwiek lub wszystkim Uzytkownikom VDR.

Wszelkie informacje ujete w VDR objete sg zobowigzaniem do zachowania poufnosci, o ktérym
mowa w punkcie | niniejszego pisma.

B. Ztozenie Oferty oraz wptata Wadium:

Zainteresowany Nabywca (Inwestor), w tym ktéremu udostepniono w ramach VDR, po zawarciu
umowy zobowigzujgcej do zachowania poufnosci, informacje dotyczace oferowanego Zbioru
Wierzytelnosci i Praw, bedzie mogt w terminie, o ktérym mowa w harmonogramie okreslonym
w punkcie V niniejszego pisma ztozy¢ oferte dotyczacg nabycia oferowanego Zbioru
Wierzytelnosci i Praw (dalej: Oferta). Zastrzega sie przy tym, ze rozwazane beda wylacznie

ztozone w terminie Oferty, ktore beda tagcznie spetniac nastepujace warunki, od ktérych Zarzadca

i Spotka nie przewiduja zadnych wyjatkdw oraz negocjaciji:

1) sktadana Oferta bedzie obejmowacé Wskazanie oferowanej ceny za Zbiér Wierzytelnosci i
Praw, po jakiej Inwestor jest gotéw naby¢ Zbiér Rzeczy i Praw (,,Cena”), ktéra nie moze



by¢ nizsza od kwoty 1.400.000,00 USD (stownie: jeden milion czterysta tysiecy dolarow
amerykanskich 00/100);

2) sktadana Oferta bedzie wskazywac szczegdtowe informacje na temat zrédet finansowania
zakupu Zbioru Wierzytelnosci i Praw wraz z potwierdzeniem mozliwosci zapewnienia ich
dostepnosci w momencie zapewniajgcym niezaktécong realizacje harmonogramu
sprzedazy;

3) sktadanej Ofercie bedzie tworzy¢ podpisane oswiadczenie Inwestora o braku powigzan z
Federacjg Rosyjskg, w tym co do Zzrddet pochodzenia srodkdw, majgcych stuzyé zaptacie
Ceny, zgodnie z wzorem przedstawionym w ramach Zatacznika nr 3 do niniejszego pisma;

4) sktadana Oferta bedzie zawiera¢ wyczerpujace oswiadczenie dotyczgce wskazania
beneficjentdéw rzeczywistych Inwestora lub podmiotow, ktdrych interesy on reprezentuje;

5) sktadana Oferta bedzie obejmowaé, w przypadku jej wyboru, bezwarunkowe
zobowigzanie do zwarcia Umowy Sprzedazy Zbioru Wierzytelnosci i Praw (termin
waznosci oferty), w okresie zgodnym z harmonogramem przedstawionym punkcie V
niniejszego pisma;

6) sktadana Oferta oraz dokumenty jej towarzyszgce zostang w catosci ztozone w jezyku
polskim lub angielskim lub wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski lub angielski,
w przypadku, w ktdrym Oferta lub jej dokumenty towarzyszgce bytyby sktadane w jezyku
innym niz jezyk polski lub jezyk angielski;

7) sktadana Oferta zostanie podpisana przez uprawnionych reprezentantow Inwestora lub
jego petnomocnika, a do Oferty zostang dotgczone w szczegdlnosci wyciagi z wiasciwych
rejestrdw to potwierdzajagcych i/lub udzielone petnomocnictwo, z zastrzezeniem
poddania Oferty oraz dokumentéw, z ktérych osoba podpisujgca wywodzi swoje prawo
do reprezentacji Inwestora, wtasciwej dla kraju Inwestora procedurze legalizacji i
autoryzacji dokumentéw w obrocie miedzynarodowym.

Oferta powinna zostac¢ ztozona w terminie zgodnym z harmonogramem przedstawionym w punkcie 5
niniejszego pisma pod nastepujacy adres Zarzadcy: Zimmerman Filipiak Restrukturyzacja S.A., Aleje
Jerozolimskie 81, 02-001 Warszawa.

Zastrzega sie ponadto, iz brane bedg pod uwage wytgcznie Oferty Inwestoréw, ktorzy do dnia
wskazanego w harmonogramie przedstawionym w punkcie V niniejszego pisma wptacg na rachunek
Spotki wadium (dalej: Wadium), zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) wadium zostanie wptacone w kwocie réwnej: 140.000 USD (stownie: sto czterdziesci tysiecy
dolaréw amerykanskich 00/100);

2) wadium zostanie wptacone na rachunek bankowy spétki PBG otwarty i zarzadzany przez
Zarzadce spotki PBG o numerze: PL 73 1090 1362 0000 0001 5740 2417 prowadzony przez
Santander Bank Polska S.A. (dalej: Rachunek Wadium);

3) Rachunek Wadium zostanie uznany kwotg Wadium nie pdzniej niz w koncowym dniu
sktadania Ofert zgodnie z harmonogramem przedstawionym w punkcie V niniejszego pisma.

Whptacone Wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie po dniu wyboru Oferty, zgodnie z
harmonogramem przedstawionym w punkcie V niniejszego pisma, z tym, ze Wadium wniesione przez
Inwestora ktérego oferta zostata wybrana, zostanie zaliczone na poczet oferowanej Ceny nabycia
Zbioru Wierzytelnosci i Praw.



Wadium nie bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz Inwestora, ktérego Oferta zostanie wybrana, a ktéry

to Inwestor bedzie sie bezzasadnie uchylat od zawarcia Umowy Sprzedazy Wierzytelnosci i Praw.

V. Harmonogramu procesu sprzedazy Zbioru Wierzytelnosci i Praw
Zarzadca wskazuje, ze proces pozyskania Inwestora zainteresowanego nabyciem Zbioru
Wierzytelnosci i Praw bedzie prowadzony zgodnie z nastepujgcym harmonogramem:
Czynno$¢ Okres

Rozpoczecie procesu

18 marca 2024 roku

Zawieranie umoéw o zachowaniu poufnosci oraz

od 19 marca do 5 kwietnia 2024 roku

Udostepnianie informacji w ramach VDR

do 19 kwietnia 2024 roku

Koncowy dzien sktadania Ofert

22 kwietnia 2024 roku do godziny 16:00

Wybor Oferty

26 kwietnia 2024 roku

Pozyskanie zgdéd wymaganych dla zawarcia
Umowy Sprzedazy (w tym zgoda Sedziego
Komisarza oraz Rady Wierzycieli PBG i/organdow

do 30 czerwca 2024 roku

statutowych  Spétki, zgodnie z  wyiej
przedstawionymi Zastrzezeniami
Zawarcie Umowy Sprzedazy Zbioru do 7 dni od pozyskania wymaganej zgody

Wierzytelnosci i Praw (koncowy termin waznosci
Ofert)

VI.

Dane Kontaktowe

Wszelkie zapytania zwigzane z Rozwazang Transakcjg, z tym wnioski o zawarcie umowy o

zasadach zachowania poufnosci zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 oraz udostepnienia danych i

informacji w ramach VDR na zasadach okreslonych w niniejszym pismie, powinny by¢ kierowane

wytgcznie przez uprawnianych reprezentantow Inwestoréw wytgcznie na nastepujgce adresy:

pisemnie na adres Zarzady PBG:

Zimmerman Filipiak Restrukturyzacja S.A.,
Aleje Jerozolimskie 81

02-001 Warszawa

w ramach korespondencji elektronicznej na adres:

b zfrsa.pl


mailto:pbg@zfrsa.pl

VII. Kwestie ogdlne

— Jezykami postepowania zbycia Zbioru Wierzytelnosci i Praw beda jezyk polski oraz jezyk
angielski, z zastrzezeniem pierwszenstwa jezyka polskiego;

— Prawem postepowania zmierzajgcego do zbycia Zbioru Wierzytelnosci i Praw, bedzie prawo
polskie;

— Wszelkie pytania dotyczace niniejszego pisma powinny by¢ kierowane na adresy wskazane w
punkcie VI.
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